Domovni rad SpoleCenstvi vlastnikii
Sadova 16, 18, 20
Sadova 332/18, 679 04 Adamov

Domovni tad je upraven podle piislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012. Sb. obcansky
zakonik ve znéni souvisejicich ptfedpist a Stanov ,,Spolecenstvi vlastniki“ (déale jen SVJ),
jejichz je nedilnou soucasti. Platnost Domovniho adu podléha schvaleni na schiizi vlastnika
bytovych jednotek. Rad bude vyvésen ve spoleénych prostorach domu.

1. Uvodni ustanoveni

I/1. V navaznosti na piislusné¢ zdkony a stanovy ,,SpoleCenstvi (dale jen SVJ) obsahuje
domovni fad pravidla pro uzivani bytd, nebytovych prostor a spolecnych ¢asti domu, jejich
zafizeni prostor a nemovitosti, které vlastni vlastnici bytovych jednotek (dale jen ptislusenstvi
k bytim vlastniki), tak jak je zapsano na Listu vlastnictvi, ktery je ulozen na Katastralnim
uradé¢ — katastralni pracovisté Blansko.

172. Pravidla a ptedpisy, které se vztahuji k vlastnikovi bytu, plati 1 pro osoby, jimZ vlastnik
byt pronajal a to v téch bodech, kde se jednd o udrzovani potfadku, dodrzovani piislusnych
zékontl (zejména zdkona o odpadech), bezpecnosti domu, spolecnych prostor v domé v zajmu
klidného souziti mezi a vlastniky a najemci. V ostatnich piipadech, jako je uprava bytovych
prostor, pfislusnd povoleni k upravam projednd vlastnik s organy SVJ a piijima od organt
SVIJ prislusné pokyny. Pokud hodla vlastnik bytu byt pronajmout, ozndmi podle zékona,
jména a kontakty na osoby, kterym byt pronajima a je povinen je sezndmit s Domovnim
fadem, a to nejpozdé€ji do 14-ti dnli od podpisu ndjemni smlouvy.

1/3. Ugelem Domovniho tadu je zajistit dodrzovani pravidel pro klidné souZiti obyvatel domu,
dodrzovani potadku a hygienickych podminek ve spolecnych prostorach domu a v bytech
vlastnikti, peCovat o bezpecnost domu a jeho obyvatel podle platnych pravnich ptedpist a
Stanov, poptipadé technickych ptedpist.

I1. Povinnosti spolecenstvi vlastnikii viici vlastnikim byti

Povinnosti Spolecenstvi a jeho organii vi¢i vlastnikim bytd jsou vymezeny stanovami
Spolecenstvi.

I1I. Prava a povinnosti vlastnika bytu

Prava a povinnosti vlastnika bytu jsou obecné vymezeny stanovami Spolecenstvi.



Pro udrZeni poradku v domé plati zejména tato dalsi ustanoveni:

III/1. Vlastnik bytu je opravnén vyzadovat po vyboru SVJ, aby mu zajistil nerusené bydleni v
jeho byté tim, ze spolecné ¢asti domu budou uzivany v souladu zejména s timto domovnim
fadem. Vyzadovat v€asné zajisStovani odstranovani zdvad ve spoleCenskych prostorach domu,
které vlastnika bytu omezuji v bydleni a zajisStovani bezpecnostnich podminek pro uzivani
spolecnych prostor podle platnych pravnich pifedpisi. Vlastnik bytu je povinen zajistit
bezpecnost prochéazejicich osob pod okny a balkony domu, zejména upevnénim predméti na
parapetech oken a balkoni (napf. truhliky s kvétinami) podle piislusnych ustanoveni
Obcanského zékoniku.

I11/2. Uklid, Gidrzbu a opravy bytu a jeho zaiizeni provadi vlastnik bytu na sviij naklad. Uklid,
udrzbu a opravy bytu spole¢nych prostor (schodisté, chodby v pfizemi a sklepni prostory)
zajistuje Spolecenstvi vlastnikl zptisobem, ktery byl odsouhlasen na shromazdéni vlastniki.
Zimni adrzba se provadi podle pfislusnych ustanoveni zdkona o pozemnich komunikacich.
Prostiedky a pomiicky pro uklid, ke kterému se pocitd i tdrzba chodnikii a pozemku
nalezejicich k domu, jsou zajistovany vyborem SVJ z fondu oprav.

I11/3. Vlastnik bytu mtze provadét Gpravy bytu podle vlastniho uvazeni. U stavebnich uprav
bytu, ke kterym je nutné stavebni povoleni, po pfedchozim vyjadieni vyboru SVJ. Upravami
v byté nesmi vlastnik ohrozit vykon vlastnického prava vlastnikli ostatnich bytd ani nesmi
ohrozit funkénost spoleénych ¢asti domu. Upravy bytu, jimiz se méni vzhled domu nebo jeho
vnitini usporadani, mize vlastnik bytu provadét jen se souhlasem SVJ. Pokud pfi opravach a
upravach bytu bude vlastnik uzivat spole¢nych ¢asti domu nad obvyklou miru, napt. k ¢asové
omezenému skladovani potiebného materidlu, je povinen zajistit bezpecné ulozeni materialu
a o této Cinnosti informovat pfedem SVIJ. Vlastnik bytu po skonceni Uprav je povinen
odstranit ze spole¢né uzivanych prostor (chodby, schodisté, pristupové prostory ke skleptim,
popf. jiné prostory naleZejici k bytim vlastnikil) veSkery odpadovy materidl, sypky material a
jiné pfedméty, které vyuzil pfi Gpravach bytu a na své ndklady je odvézt na skladku a
spole¢né prostory predat v piivodnim stavu.

I11/4. Vlastnik bytu je povinen se pifi pouZzivani popelnic fidit zdkonem o odpadech a
piislusnou vyhlaskou M¢stského ufadu v Adamové. Neni ptipustné odkladat do kontejnera
objemné véci, jako nabytek, dievo, apod.

I11/5. Clen vyboru Spole¢enstvi pro diim miZe vstoupit do bytu zasadné jen se svolenim
vlastnika bytu a po pfedchozim ohlaSeni. Vlastnik bytu nemlze odmitnout jeho vstup v
piipadé, ze to nezbytné¢ vyzaduje Uprava, provoz a opravy ostatnich bytl, popiipade
spole¢nych casti domu, anebo opatieni k zastaveni i Sifeni Skod z havarie, zivelni udalosti
nebo pozéarni a hygienické predpisy.

I1I/6. Vlastnik bytu je povinen nahlésit pocet osob Zijicich v byt¢ a ptispivat SVJ pravidelné
mésicné na thradu vydaja, které méa SVIJ jako spravce spolecnych ¢asti domu, do piislusnych
fonddt SVIJ. Spolu s tim plati vlastnik bytu mési¢ni zalohy za sluZzby poskytované mu v
souvislosti s bydlenim a zprostfedkovavané SV1J.



IV. Uzivani spoleénych prostor a zarizeni domu

IV/1. Spolecné prostory a zafizeni domu se mohou pouzivat pouze k ucelim, k nimz jsou
uréeny, a to tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikdi bytd. Vchody,
chodby, schodisté, sklepy apod. musi zlstat volné. Neni pfipustné pouzivat spole¢né prostory
ke skladovani ¢ehokoli, co nalezi jen jednomu nebo nekolika vlastnikiim byt v domé, pokud
nemaji od SVJ povoleni k ¢asové omezenému vyuziti téchto prostor pro sebe. Dostatecné
velké spolecné prostory miize SVJ vyhradit vlastnikiim byta k uzivani pro urcity tcel.

IV/2. Spole¢néd zatfizeni domu se mohou pouzivat pouze podle pravidel stanovenych SVJ.
Pokud je pouzivani spole¢ného zafizeni spojeno se spotfebou energie nebo vody, je uzivatel
povinen spotiebu uhradit zptisobem, ktery mu SVJ urc¢i. Jakékoliv upravy na elektrickém
osvétleni a jinych elektrickych zafizeni je povoleno pouze se svolenim spravy domu. Hlavni
uzavery vody, plynu, elektrické skiin€ a podobna zatizeni musi byt volné pristupna. Je s nimi
zakéazéna jakéakoliv neodbornd manipulace, pokud nejde o odvraceni nebezpeci pro osoby a
dim.

IV/3. Ve spole¢nych prostorach domu je zakdzano parkovani motorovych vozidel - bytovy
diim nema k tomuto ucelu zkolaudovany prostor.

IV/4. Vlastnici byt jsou povinni umoznit poveéfenému spravcei nebo dodavateli pristup k
uzavérim plynu, vody a tepla a k méfi¢hm spotieby 1 v pfipadé, ze jsou umistény v jejich
byte.

IV/5. Vlastnici byt jsou na vyzvu vyboru SVJ povinni zanechat nedovoleného uzivani
spole¢nych prostor a zafizeni a neprodlené odstranit ze spole¢nych prostor véci, které tam
skladuji.

IV/6. Zpisobi-li vlastnik bytu nebo osoby s nim bydlici $kodu na spolecnych prostorach a
zafizenich domu, je vlastnik bytu povinen ji na svilj ndklad bezodkladné odstranit. Neucini-li
tak, zajisti odstranéni Skody SVJ a to na naklad vlastnika bytu.

V. Zajisténi poradku a Cistoty v domé

V/1. Osoby bydlici a zdrzujici se v byte jsou povinni udrzovat €istotu a potadek v dom¢.

V/2. Ve spole¢nych prostorach domu je zakézano kouteni.

V/3. Cisténi véci, napt. klepanim a vytfepavanim, je mozné jen na mistech k tomu urcenych a
mimo dobu noc¢niho klidu. Znecistény prostor musi byt uveden do ptivodniho stavu.

V/4. Cisténi véci na chodbéach nebo v jinych prostorach domu neni dovoleno.

V/5. Potadek a Cistota ve spole¢nych prostorach domu a na pftilehlych pozemcich se udrzuje
v nasledujicim rozsahu:

a) myti a stirani schodisté¢ a chodeb v¢. chodeb pied vytahy, Cisténi oken a zébradli na
chodbach a schodistich, udrzovani Cistoty v mistnostech ur¢enych ke spolecnému uzivani,
na prilehlych pozemcich ptfed a za domem a v prostorach vytahi;



b) osvétleni schodist, chodeb a jinych spolecnych prostor;

Za udrzovani poradku a Cistoty ve spoleCnych prostorach je odpovédny vybor Spolecenstvi
zptisobem dohodnutym na schiizi vlastnikd.

VI. Otevirani a zavirani domu a pristup ke spolecnym prostoram

VI/1. Kazdy vlastnik bytu obdrzi pfi vyméné zamku od SVIJ tolik klich od hlavnich
domovnich dvefi, kolik je pfihlaSenych ¢lenti domécnosti plus jeden navic. Déle obdrzi od
urc¢en¢ho c¢lena vyboru kli¢ od pouzivanych mistnosti, jako jsou vstupy do sklepi a
kocarkarny, proti podpisu a proti zaplaceni. Za uskladnéné véci ve spoleCnych prostorach
Spolecenstvi vlastnikl neruci a jejich poskozeni nebo ztratu fesi vlastnik poSkozenych nebo
odcizenych véci ve spolupréci s policii a pojistovnou.

VI/2. Kli¢e od spole¢nych ¢asti domu, které mohou byt pouzivany vlastniky bytd, jsou k
dispozici u ¢lent vyboru, stejné jako klice od mistnosti, kde jsou obsluzna zafizeni domu,
hlavnich uzavért plynu, vody a hlavnich méfidel spotieby vody, tepla apod. Pfistup k
nadhradnim klichm maji ¢lenové vyboru SVIJ. V piipadech trvalejsiho a cast¢ho uZivani
prislusné ¢asti domu vlastnikem bytu mu SVJ poskytne na pozadani a za tihradu klic.

VII. Klid v domé

VII/1. Vlastnik bytu je povinen zajistit, aby vSichni, kdo byt obyvaji, nerusili ostatni
obyvatele domu nadmérnym hlukem.

VI1/2. Pokud je vlastnik bytu nucen vydavat nadmérny hluk ve svém byté, napt. v disledku
oprav bytu, ozndmi to pfedem sousedim a dobu obtéZzovani hlukem zkriti na nejkratsi
moznou miru. | pro tyto pfipady plati doba no¢niho klidu.

VII/3. V dobé nocniho klidu od 22. 00 hod. do 06. 00 hod. se nesmi pouzivat hlu¢né¢ domaci
spottebice, ani jinak rusit hlukem.

VIII. Informacni zarizeni v domé

VIII/1. SVIJ instaluje na vhodném, vSem pfistupném misté v kazdém vchod€ informacni
vyveésku; jejim prostiednictvim preddva sprava domu informace vlastniklim byti. Jinych mist
v domé nesmi byt pouzivano.

VIII/2. SVJ vhodné oznaci spolecné uzivané mistnosti, hlavni uzavéry plynu, studené vody,
TUV, jistice elektiiny, hlavni métidla apod.

VIII/3. Vlastnici bytl jsou povinni oznacit svlij byt, zvonek a schranku na postu jmenovkou
se svym jménem, popiipadé se jménem podnijemnika nebo nahldsit povéfenému c¢lenu
vyboru, aby jmenovku na venkovni zvonek zabezpecil.

VII1/4. Jakékoliv informacni zatizeni, napft. firemni ¢i reklamni §tit, je mozné umistit na diim
jen se souhlasem SVJ za dodrzeni ptedpist, které se na né vztahuji.



IX. Chov domacich zvirat

IX/1. Vlastnici bytd mohou chovat jen takovy pocet domdacich zvifat takového druhu, ktery
neobtézuje zvlaste hlukem a zdpachem ostatni obyvatele domu.

IX/2. Vlastnici byt jsou odpoveédni za jimi chovana zvifata. Zejména zajisti, aby zvifata
nenaruSovala vykon vlastnickych a uzivacich prav ostatnich vlastnikt bytt a dalSich uzivateli
domt. Znecisténi spolenych ¢asti a jinych prostor a zafizeni v domé chovanymi zvitaty jsou
jejich vlastnici povinni odstranit. To plati 1 o Skodach, které zvirata v domé zptsobi.

X. Ustanoveni spole¢na a zavérecna

X/1. Jsou-li uzivateli bytti v domé i najemnici, vztahuje se na né domovni fad s tim, ze jejich
bydleni je upraveno najemni smlouvou uzavienou podle ustanoveni obCanského zdkoniku se
vSemi dusledky, které z toho plynou.

X/2. Spory vzniklé mezi vlastniky byta fesi vybor SVJ, pokud feSeni nenélezi jinému organu.
Poruseni povinnosti a zdsad uloZzenych domovnim fadem mulze byt predmétem feSeni a
jednani organti SVJ, ve vaznych vécech i pravni cestou.

X/3. Dodrzovani domovniho fadu bude kontrolovano cleny vyboru SVIJ. PoruSovani
domovniho fadu bude feseno dle platnych zdkonl a vyhlasek.

X/4. Domovni tad je schvalovan ve smyslu stanov ,,Spolecenstvi® shromazdénim vlastnikd.
Dojde-li ke zménam domovniho f4du v dobé mezi shromazdénimi vlastnikd, tyto zmény jsou
povazovany za doCasné a jsou schvalovany vyborem Spolecenstvi pro dim a plati az do
shromazdéni vlastnikd, které je bud’ potvrdi, nebo zrusi.

XI. Platnost domovniho radu

Domovni tad byl schvalen shromazdénim Spolecenstvi vlastnikii Sadova 16, 18, 20 dne
15.11. 2016 a v tomto znéni je platny.

Domovni tad je pro ¢leny Spolecenstvi vlastnikd Sadova 16, 18, 20 zavazny a jeho hrubé
poruseni vlastniky bytli nebo jejich ndjemniky bude feSeno podle ptislusnych zdkonl a
vyhlasek ve spolupraci s Policii CR, Méstskou policii v Adamové a Méstskym tradem
v Adamove.

Za Spolecenstvi vlastniki Sadova 16, 18, 20:

Tomas Kupcik Alena Pavloniova Neumanova

predseda vyboru SVJ mistoptfedsedkyné vyboru SVJ



